
 

 
Załącznik nr 1 do SIWZ – Opis Przedmiotu Zamówienia   

  

IZP.272.7.2022  

  

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

Nazwa zadania:  

 

Nadzór inwestorski dla zadań inwestycyjnych Powiatu Bieszczadzkiego. 

Część 1. Rafineria kultur – rewitalizacja zabytkowego budynku Rafinerii FANTO w Ustrzykach 

Dolnych na potrzeby Bieszczadzkiego Centrum Dziedzictwa Kulturowego. ETAP II 

Część. 2. Remont budynku byłej strażnicy straży granicznej z pomieszczeniami zaadaptowanymi na 

izby krótkotrwałego przetrzymywania w Ustrzykach Dolnych 

 

 

W zakres obowiązków wchodzi kompleksowa obsługa realizacji inwestycji, organizowanie 

i koordynacja robót budowlanych, reprezentowanie Zamawiającego na budowie 

przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowę, 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, wykonywanie wszelkich obowiązków 

wynikających z wypełniania funkcji inspektora nadzoru zgodnie z polskim prawem 

budowlanym, w tym w szczególności:  

  

1) Koordynowanie ewentualnych zmian w dokumentacji z uzyskiwaniem stosownych 

zezwoleń wraz z koordynacją działań z nadzorem autorskim i instytucją nadzorującą realizację 

projektu.  

  

2) W przypadku gdyby zaistniała taka konieczność wyjaśnienie w imieniu Zamawiającego 

wszelkich wątpliwości dotyczących projektu i zawartych w nim rozwiązań.  

  

3) Sprawdzenie czy uzyskano wymagane przepisami opinie, uzgodnienia i pozwolenia, 

a w przypadku gdyby zachodziła konieczność ich uzupełnienia lub zaktualizowania 

obowiązkiem Inspektora Nadzoru jest niezwłoczne zawiadomienie o tej konieczności 

Zamawiającego.  

  

4) Nadzorowanie terminowego wykonania robót przez Wykonawcę Robót zgodnie 

z zatwierdzonym harmonogramem rzeczowo-finansowym robót.  

  

5) Kontrolowanie czy Wykonawca Robót zapewnia ochronę budowy oraz mienia 

w sposób uzgodniony z Zamawiającym, a w razie stwierdzenia uchybień w tym zakresie - 

niezwłoczne poinformowanie Zamawiającego.  

  

6) Kontrolowanie czy Wykonawcy Robót na bieżąco utrzymują czystość dróg 

dojazdowych oraz przyległego terenu do zaplecza budowy.   

  



 

7) Kontrolowanie czy Wykonawcy Robót prowadzą prawidłową obsługę geodezyjną.  

  

8) Koordynacja wykonania robót.  

  



 

 

9) Monitorowanie przestrzegania i stosowania polskiego prawa budowlanego i innych 

przepisów związanych z wykonywanym zadaniem przez Wykonawcę robót, i zgłaszanie 

wszelkich uchybień Zamawiającemu.  

  

10) Kontrolowanie czy zakończone prace są zgodne z technicznymi i formalnymi wymaganiami 

kontraktu na roboty budowlane.  

 

11) Bieżąca kontrola zgodności wykonania robót z zatwierdzoną dokumentacją projektową 

w  zakresie wszystkich branż, pozwoleniami, przepisami prawa, polskimi normami 

oraz zasadami wiedzy technicznej.  

  

12) Wydawanie Wykonawcy Robót, kierownikowi budowy lub kierownikowi robót 

poleceń potwierdzonych wpisem do dziennika budowy/robót dotyczących 

usunięcia  nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, a także odkrywek.  

  

13) Wstrzymanie robót budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogła 

wywołać zagrożenie, bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem 

lub pozwoleniem na budowę.  

  

14) Prowadzenie kontroli, jakości wszystkich wykonywanych prac zgodnie z procedurami 

oraz normami; wbudowanych materiałów i wyrobów, a w szczególności zapobieganie 

zastosowaniu wyrobów wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie.  

  

15) Organizowanie dodatkowych testów jakości przez specjalistyczne instytuty, jeżeli 

jest to niezbędne na koszt Zamawiającego, po uprzednim zawiadomieniu Zamawiającego 

o takiej konieczności i uzyskaniu akceptacji.   

  

16) Sprawdzanie wszystkich certyfikatów, deklaracji zgodności i atestów na wbudowane 

materiały.  

  

17) Dokumentowanie przebiegu robót m. in. poprzez dokonywanie wpisów w dzienniku 

budowy/robót, sporządzanie innych dokumentów opisujących przebieg budowy, 

wykonywania zdjęć fotograficznych a w szczególności robót/ elementów ulegającym zakryciu 

i zanikających oraz udostępnianiu ich Zamawiającemu wraz z opisem relacjonującym przebieg 

budowy. 

  

18) Ustalanie w porozumieniu z Zamawiającym zakresu ewentualnych robót zamiennych, 

opracowywanie protokołów konieczności wykonywania tych robót z odpowiednim 

uzasadnieniem, w celu uzyskania akceptacji ze strony Zamawiającego. 

  

19) Weryfikacja i analiza rysunków wykonawczych i dokumentów wykonawczych 

sporządzanych przez Wykonawcę Robót, w przypadku, jeśli chodzi o zgodność lub niezgodność 

z kontraktami na roboty budowlane. 

  

20) Weryfikacja i przeglądanie rysunków roboczych Wykonawcy robót zawierających zmiany  

lub korekty. 



 

  

21) Akceptowanie robót zamiennych, w porozumieniu z Zamawiającym. 

  

22) Akceptowanie materiałów używanych przy realizacji robót w porozumieniu 

z Zamawiającym.  

  

23) Przeprowadzanie odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu, odbiorów 

częściowych (etapowych). 

  

24) Prowadzenie i przechowywanie korespondencji z podmiotami biorącymi udział w realizacji 

kontraktów na roboty ze szczególnym uwzględnieniem ostrzeżeń, uwag i wniosków 

kierowanych do Wykonawcy Robót mogących być dowodami w razie ewentualnych sporów, 

roszczeń Wykonawcy Robót, katastrof budowlanych itp.  

  

25) Organizowanie, prowadzenie oraz sporządzanie protokołów z regularnych spotkań 

z wykonawcami, podwykonawcami i innymi uczestnikami realizacji inwestycji w celu 

omówienia i ustalenia procedur organizacyjnych, omówienia postępu robót i ich jakości, 

harmonogramów wykonawców i podwykonawców robót, zaangażowanego potencjału siły 

roboczej i problematyki BHP, zgodności wykonywania robót z przepisami prawa, orzeczeń 

i uzgodnień właściwych organów oraz przepisami normatywnymi, wpływu czynników 

zewnętrznych na realizację inwestycji.  

  

26) Koordynowanie i wdrożenie systemu odbioru wykonywanych robót z uwzględnieniem 

przekazania dokumentacji powykonawczej, przeprowadzenia rozruchów technologiczno- 

instalacyjnych, dostarczenia kompletu świadectw, atestów, instrukcji obsługi urządzeń 

oraz innych dokumentów odbiorowych.  

  

27) Analiza wraz z potwierdzeniem zasadności oraz sprawdzanie dokumentów 

rozliczeniowych za Wykonane roboty pod względem merytorycznym i rachunkowym, udział  

w przygotowywaniu przejściowych protokołów odbioru.  

  

28) Kontrola prawidłowości wystawianych faktur, co do wystąpienia przesłanek 

do ich wystawienia, zakresu i kwoty na zasadach określonych w umowie z Wykonawcą Robót 

bez prawa ich odbioru.  

  

29) Weryfikacja przejściowych protokołów odbioru, przygotowywanie protokołów 

konieczności i negocjacji.  

  

30) Udział w komisjach technicznych oraz ścisła współpraca z projektantem w zakresie  

nadzoru autorskiego.  

  

31) Dopilnowanie opracowania przez Wykonawcę robót instrukcji eksploatacji i konserwacji  

urządzeń oraz dostarczenie jej w uzgodnionej ilości egzemplarzy do Zamawiającego.  

  

32) Przygotowanie materiałów koniecznych do dokonania odbioru końcowego i odbiorów  

częściowych:  

  



 

a) do odbioru końcowego i odbioru częściowego,  

b) powykonawczej,  

c) wymaganych przepisami lub przez dostawców mediów,  

d) zawiadomienie Zamawiającego o konieczności powołania komisji odbioru końcowego, 

następnie powiadomienie o odbiorze wszystkich uczestników procesu inwestycyjnego 

i przeprowadzenie procesu odbioru końcowego wraz ze sporządzeniem protokołu. 

 

33) Przygotowanie i udział w czynnościach odbioru końcowego i sporządzenie protokołu 

odbioru końcowego, listy wad i usterek z terminem ich usunięcia oraz innych dokumentów 

związanych z warunkami kontraktu.  

  

34) Dokonanie odbioru od Wykonawcy kompletnej dokumentacji i oświadczeń wymaganych 

przez odpowiednie uregulowania, przekazanie wykonanego zadania Zamawiającemu 

wraz z kompletem wymaganych dokumentów, w tym dokumentacji powykonawczej.  

  

35) Przekazywanie Zamawiającemu danych umożliwiających naliczanie kar umownych 

Wykonawcy robót, w razie zaistnienia umownych przesłanek do ich naliczenia.  

  

36) Ustalenie podstaw i wysokości obniżenia należności Wykonawcy Robot z tytułu obniżenia  

jakości robót.  

  

37) Pomoc Zamawiającemu w realizacji uprawnień z tytułu rękojmi i gwarancji. 

  

38) Wykonanie rozliczeń końcowych i dokonanie ich uzgodnień z Wykonawcami robót, 

przy udziale przedstawicieli Zamawiającego. 

  

39) Rozliczenie końcowe wykonanego zadania inwestycyjnego w terminie do 30 dni od daty 

wystawienia faktury końcowej za roboty.  

  

40) Inne czynności i zadania niewymienione, powyżej, które okażą się konieczne 

dla prawidłowej realizacji kontraktu na roboty budowlane, a wynikające z Prawa Budowlanego 

i Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  

  

41) Opracowywanie we współpracy z Zamawiającym dokumentów związanych z przebiegiem  

robót budowlanych i rozliczeniem robót.  

  

42) W okresie gwarancyjnym, uczestniczenie w przeprowadzeniu 

przeglądów pogwarancyjnych, nadzorowanie i egzekwowanie usuwania wad 

przez Wykonawcę Robót, koordynacja zwolnień zatrzymanych kwot.  

  

43) Pomoc Zamawiającemu w występowaniu przed sądami powszechnymi w sprawach 

dotyczących zobowiązań umownych uczestników procesu inwestycyjnego.  

  

44) Występowanie w imieniu Zamawiającego przed organami administracji w zakresie 

przedmiotowym.  

  



 

 

46) Współpraca z późniejszym użytkownikiem sieci.  

  

47) Egzekwowanie robót zamiennych/dodatkowych wynikających z konieczności wykonania 

w celu uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu.  

  

48) Obowiązek pobytu na budowie w trakcie realizacji robót przez Wykonawcę na każde 

wezwanie Zamawiającego; Inspektor nadzoru zobligowany będzie do dokonywania wpisów 

na liście znajdującej się w biurze Zamawiającego potwierdzając w ten sposób swoją obecność  

na budowie.  

  

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego jako przedstawiciel Zamawiającego upoważniony 

jest do pełnienia obowiązków zgodnie z ustawą Prawo budowlane, działając w jego imieniu 

w zakresie przekazanych  uprawnień  i  obowiązków  umownych  dotyczących  sprawowania  

kontroli zgodności realizacji robót budowlanych z dokumentacją projektową, specyfikacją 

techniczną wykonania  i  odbioru  robót  budowlanych,  obowiązującymi  przepisami,  zasadami  

wiedzy technicznej oraz postanowieniami Umowy.    

 


